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vada. La supresión de la licitación. 9 4. Normas procesales. Contenidos
generales .
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Notas distintivas
2. Fuente contractual.

Concepto. 9 2. Antecedentes históricos.
4. Caracteres. 9 5. Terminología. 9 6.

Art. 2674. 9 1. Comunidad y condominio. 9 2.
Art. 2675. 9 1. Las fuentes del condominio. 9

9 3. Fuente testamentaria. 9 4. Fuente legal
Art. 2676. 9 1. Facultades de los condóminos respecto de su parte indivisa.

Principio generaL S 2. Facultades de los condóminos respecto de la cosa
común. Remisión .. .

Art. 2677. S 1. Facultad de los condóminos.de enajenar la cuota. 9 2. Fa-
cultad de los acreedores de embargar y ejecutar la cuota... . .

Art. 2678. 9 1. Facultades de los condóminos para hipotecar su parte indivi-
sa. 9 2. Criterio de aplicación .

Arto 2679. 9 1. Reivindicación del condómino. 9 2. Reivindicación ejer-
cida contra terceros. S 3. Efectos de la cosa juzgada frente a la pluralidad
de condóminos .

Art. 2680. S 1. Facultades de los condóminos sobre la cosa común. 9 2.
Criterio de interpretación. .. .

Art. 2681. S 1. Prohibición de realizar innovaciones materiales. S 2. Ca-
r.ftterización. Efectos.... . .

Art. 2682. S 1. Actos de administración o disposición. Especificaciones de
la prohibición general. 9 2. Casuismo.

Art. 2683. S 1. Naturaleza jurídica del acto realizado antes de la partición.
9 2. Efectos particulares .. . .

Art. 2684. S 1. Actos materiales de uso y goce. 9 2. Límites al derecho de
uso y goce . . .

Art. 2673. 9 1. Condominio.
~ 3. Naturaleza jurídica. 9
Clases
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CAPÍTULO !II

DEL CONDOMINIO DE LOS MUROS,
CERCOS Y FOSOS

Art. 2720. S 1. Medios para probar en contra de las presunciones legales de
medianería. S 2. Requisitos que debe reunir el instrumento para probar en
contrario

Art. 2721. S 1. Prueba en contra de las presunciones legales por medio de
signos materiales. Fines. Concepto. Signos contradictorios. S 2. Fuerza
probatoria de los signos materiales. Conflicto entre éstos y los títulos. S 3.
Prueba de la medianería en ausencia de presunciones legales. Medios de prue-
ba. S 4. Carga de la prueba . .

Art. 2722. 9 1. Obligación por los gastos de conservación y reparación del
muro medianero. S 2. Naturaleza jurídica de la obligación. 9 3. Exten-
sión. S 4. Necesidad de reparación o reconstrucción del muro como primer
requisito para el nacimiento de la obligación de contribuir a los gastos. S 5.
Ausencia de culpa del condómino reclamante en la necesidad de la reparación
como segundo requisito. 9 6. Síntesis conclusiva .
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404
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420

424

416

410

418

Supuestos a los que no se les aplica la presunción legal de me-Art. 2719. S 1.
dianería ..

Art. 2717. S 1. Ongenes de la medlanena. Discrepancias doctrinales. S 2.
Derecho comparado. Metodología. ~ 3. Naturaleza jundica. S 4. Fun-
damento. S 5. Concepto legal del condominio de muros, cercos y fosos.
S 6. Críticas a la definición legal. S 7. Precisiones terminológicas. Cla-
sificación de los muros. Criterios. ~ 8. Criterio físico. S 9. Criterio ju-
rídico. S 10. Independencia de los criterios reseñados. S 11. Muro me-
dianero y muro común. S 12. Síntesis conclusiva

Art. 2718. S 1. Prueba de la medianería. S 2. Presunciones de mediane-
na. S 3. Caracteres de las presunciones S 4. Enumeración. S 5. Su-
puestos no contemplados expresamente. S 6. Fundamente de las presun-
ciones legales. S 7. Muros alcanzados por la presunción. S 8. Prueba en'
contrario .

Art. 2711. S 1. Naturaleza jurídica de la indivisión forzosa. Condominio y
no servidumbre. S 2. Consecuencias . .

Art. 2712. S 1. Derecho de uso de cada condómino en el condominio de in-
división forzosa. Distinción con el condominio común .

Art. 2713. ~ 1. Determinación. del destino común. Pautas. S 2. Faculta-
des de los condóminos . .

Art. 2714. S 1. Restricciones a la facultad de 'uso. S 2. Facultades jurí-
dicas de disposición y de administración. S 3. Facultades de los condó-
minos en el condominio común y en el condominio con indivisión. Dife-
rencias. S 4. Gastos de conservación .

Art. 2715. S 1. Otros supuestos de indivisión. Una norma innecesaria y mal
ubicada. S 2. La partición '~uociva". Ubicación entre las clases de indivi-
sión . .

Art. 2716. S t. Condominio de muros, cercos y fosos. Remisión. S 2. Al-
gunas nociones preliminares . .
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384
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387
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CAPITULO 1

DE LA ADMINISTRACIÓN DE LA COSA COMÚN

Art. 2699. 9 T Administración de la cosa común. S 2. Opciones de los
condóminos frente a la imposibilidad de uso de la cosa común: administra-
ción, alquiler o arrendamiento. S 3. Explotación de la cosa a través de
la puesta en administración. S 4. Arrendamiento o locación de la cosa.
S 5. Requisitos para la validez de la decisión. «Quorurn" para deliberar y
mayorías para decidir .. . .

Art. 2700. 9 1. Predominio de la mayoría en la toma de las decisiones. Pre-
supuestos para la aplicación del artículo. S 2. Remoción del administra-
dor _ .

Art. 2701. 9 1. Administración. Presupuesto para la aplicación del artículo.
S 2. Remisión a las nonnas del mandato. Justificación. S 3. Consecuen-
cias de aplicar las reglas relativas al mandato. S 4. La cuestión de la solida-
ridad de la obligación de los condóminos frente al administrador ....

Art. 2702. S 1. Arrendamiento. Presupuestos de aplicación de la norma.
S 2. Prioridad del comunero para alquilar la cosa. S 3. Naturaleza jurí-
dica del contrato. S 4. Derecho al uso de la cosa común nacido de la ley y
con fuente en la locación. S 5. Tendencias jurisprudenciales sobre la lo-
cación concertada con un condómino. S 6. Locación concertada con un
tercero. Acción de desalojo. Legitimación. S 7. El contrato de locación
y el derecho a pedir la partición . .

Art. 2703. S 1. "Quorum" para deliberar. Requisitos. S 2. Evolución doc-
hinal y jurisprudencial .. . .

Art. 2704. S 1. Mayorías requeridas en las asamblea~ de condóminos convo-
cadas para resolver temas de administración. S 2. Ambito de aplicación del
artículo .

Art. 2705. S,!. Clase de mayoría exigida por la norma. S 2. Soluciones
posibles propuestas por la doctrina frente a la inexistencia de mayoría absolu-
ta. S 3. Efecto de las decisiones tomadas por la mayoría exigida por el Có-
digo . . .

Art. 2706. S 1. Empate en la votación. S 2. Alternativas frente al empate
Art. 2707. S l. Distribución o liquidación de los frutos .
Art. 2708. S 1. Presunción de igualdad del valor de las cuotas. Ámbito de

aplicación. S 2. Fundamento. S 3. Presupuestos para la aplicación ...
Art. 2709. S 1. Actos de administración sin mandato. Gestión de nego-

cios. Justificación de la solución. S 2. Consecuencias de la remisión a
las normas de la gestión de negocios. S 3. Algunas decisiones judiciales
fundadas en la norma que se comenta. . .

DE LA INDIVISIÓN FORZOSA

Art. 2710. S 1. Introducción. S 2. Indivisión forzosa del condominio de
cosas accesorias a dos o más inmuebles . .

CAPÍTULO II



XVIII CÓDIGO CIVIL ÍNDICE GENERAL XL"

g 2.
Limi-

Art. 2723. S 1. Facultad de abandono. S 2. Requisitos para el ejercicio
de la facultad de abandonar .....

Art. 2724. S 1. Naturaleza jurídica del abandono. Acto unilateral y condi-
cional. S 2. Sujetos legitimados para abandonar. S 3. Oportunidad. S 4.
Forma. 9 5. El abandono en los lugares donde el cerramiento es forzoso.
S 6. Efectos. S 7. Ejercicio de la facultad de abandono por ambos con-
dóminos . .

Art. 2725. S 1. Facultad de encaballar el muro divisorio. Beneficios. 9 2.
Situación jurídica del muro construido. Posiciones asumidas por la doctrina.
S 3. Requisitos para el ejercicio de la Jacultad de encaballar el muro

Art. 2726. 9 1. Cerramiento de las propiedades urbanas. S 2. Tipos de
cerramientos. ª 3. Requisitos. 9 4. Requisitos técnicos para la cons-
trucción de la pared. 9 5. Carácter de la norma .

Art. 2727. 9 1. Facultad de renunciar a la medianería. 9 2. Críticas a la
solución legal. 9 3. Requisitos para el ejerciciO de la facultad de renunciar.
9 4. Oportunidad para renunciar. 9 5. Forma de la intimación .

Art: 2728. 9 1. Cerramiento contiguo. 9 2. Adquisición obligatoria de la
medianería para servirse de la pared. La expresión "servirse" de la pared.
Distintos criterios. 9 3. Adquisición de la medianería por prescripción ad~
quisitiva. 9 4. Plazo de prescripción de la acción para reclamar el reembolso.
Comienzo. . .

Art. 2729. 9 1. Requisitos que debe reunir la pared de cerramiento. 9 2.
Valoración crítica de la remisión a los ordenamientos locales .

Art. 2730. 9 1. Derechos de los cond¿minos del muro medianero.
Principio del libre uso de la pared. Derechos que comprende. 9 3.
taciones al ejercicio de las facultades de los condóminos

Art. 2731. 9 1. Derechos del condómino medianero. Criterio general.
9 2. Facultad de arrimar a la pared medianera toda clase de construccio-
nes. 9 3. Facultad de poner tirantes en todo su espesor. 9 4. Facul-
tad de hacer el caño de una chimenea. 9 5. Facultad de abrir nichos o ar~
marias . .. .

Art. 2732. 9 1. Derecho de elevar la altura de la pared medianera. Fuen-
tes del artículo. 9 2. Caracteres. S 3. Extensiún material del derecho.
S 4. Propiedad de la nueva parte alzada del muro.

Art. 2733. S 1. Facultad de destruir la pared medianera para reconstruir otra.
S 2. Requisitos o presupuestos. S 3 Gastos de reconstrucción. S 4.
La cuestión del espesor del muro. 9 5. Indemnización por los perjuicios
ocasionados al condómino vecino. 9 6. El problema del valor de la pared
demolida . . .

Art. 2734. S 1. Situación jurídica del muro reconstruido. 9 2. La cuestión
del espesor de la pared. S 3. Síntesis conclusiva

Art. 2735. 9 L Adquisición de la medianería de la parte alzada. 9 2. El
"quantum" a reembolsar. S 3. Prolongación del muro medianero en pro-
fundidad. . .

Art. 2736. S 1. AdqUISICIónde la medianería 9 2 Fundamentos de la so-
lución legal. S 3 Naturaleza jurÍdtca de la adqUISICIón. S 4. Caracte-
res de la facultad de adquirir la medianería. S 5. Legitimados para adqui-
rir la medianería. S 6. Requisitos del muro a adquirir. S 7. Alcance de
la facultad de adquisición. S 8. Longitud. S 9. Altura. S 10. Espe-
sor. S 11. Obligaciones a cargo del adquirente de la medianería. S 12.
Precio de la medianería. S 13. La acción por cobro de la medianería
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432

437
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444

449
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452

455

457

461
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464

Art. 2737. S 1. Límites o restricciC!nes al derecho de los medianeros. S 2.
Casuismo 480

Art. 2738. 9 1. Muros que hacen frente a plazas, calles o caminos públicos.
S 2. La remisión legal............. 482

Art. 2739. S 1. Derecho de readquirir la medianería. ~ 2. Requisitos pa-
ra ejercer el derecho de readquirir. Remisión 483

Art. 2740. ~ 1. Efectos de la adquisición de la medianería. S 2. Derecho
a solicitar la supresión o reducción de obras existentes. S 3. Costos de la
supresión o reducción de las obras existentes.. 484

Art. 2741. ~ 1. Oponibilidad al adquirente de la medianería de las servidum-
bres legalmente constituidas. S 2. Fundamento.. 485

Art. 2742. S 1. La medianeAa rural. 9 2. Situaciones previstas y silencia-
das. La solución en 'los códigos rurales provinciales 486

Art. 2743. S 1. Presunción y prueba de la medianería rural. S 2. Primer
supuesto. Los dos campos encerrados. S 3. Segundo supuesto. Los dos
campos abiertos por los demás costados. S 4. Prueba en contrario de la pre-
sunción legal. S 5. Prueba de la medianería en los casos de inexistencia de
presunción . 488

Art. 2744. S 1. Derechos y obligaciones d~ la medianería rural. 9 2. La
facultad de abandonar la medianería . 490

Art. 2745. S 1. Condominio sobre árboles. Presunciones de medianería.
S 2. Derecho de arrancar los árboles. S 3. Situación de los árboles caí-
dos. 9 4. Producido de los árboles arrancados o caídos 492

CAl'íTULO IV

DEL CONDOMINIO POR CONFUSIÓN DE LÍMITES

Art. 2746. S 1. Concepto. Orígenes. Naturaleza jurídica. S 2. Caracte-
res. S 3. Requisitos. 9 4. Efectos. 9 5. Acción de deslinde. Fines. 493

Art. 2747. S 1. Acción de deslinde y acción reiyindicatoria. Diferencias.
S 2. Deducción de ambas acciones en forma sucesiva. S 3. Supuestos de
procedencia de acción reivindicatoria y no de deslinde. S 4. Otras acciones
deducibles frente a la destrucción de mojones 497

Art. 2748. S 1. Inmuebles contiguos o colindantes. S 2. Inmuebles rús-
ticos . .'501

Art. 2749. S 1. Legitimación activa. 9 2. Legitimación pasiva.. 503
Art. 2750. S 1. La acción de deslinde y los bienes del dominio privado -del

Estado. S 2. La acción de deslinde y los bienes del dominio público.
del Estado 505

Art. 2751. S 1. Exclusión de la prescripción breve 506
Art. 2752. S 1. Gastos del deslinde. Clases. S 2. Gastos en mejoras de

la línea separativa. S 3. Gastos de investigación. S 4. Demás gastos del
juicio... 507

Art. 2753. S 1. El deslinde. Noción. Operaciones o etapas que compren-
de. S 2. Tipos de deslinde. El deslinde "amIgable" S 3. Naturaleza
del acuerdo. ~ 4. ReqUISItos formales del acuerdo Escritura pública.
S 5. Requisitos sustanciales del acuerdo. Capacidad. Consentimiento.
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~ 6. Homologación judicial. ~ 7. Inscripción. S 8. Efectos del des-
linde "amigable" . .

Art. 2754. 9 1. Deslinde judiciaL 9 2. Profesionales intervinientes. S 3.
Carácter declarativo. 9 4. Naturaleza de la acción. 9 5. Competencia.
S 6. Imprescriptibilidad. 9 7. Otras características propias de la acción de
deslinde. Carga de la prueba. S 8. Procedimiento. 9 9. Efectos del des.
linde judicial. . .

Art. 2755. 9 1. Los títulos y otros antecedentes, mstrumentos para la deter-
minación de la línea de deslinde. 9 2. Otros elementos. 9 3. Facultad
acordada al juez .

ApÉNDICE

RÉGIMEN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

LEY 13.512

Art. ¡o S 1. El nuevo sistema de dominio. 9 2. Antecedentes inmediatos
de la ley 13.512. 9 3. Proyectos de reforma. S 4. Naturaleza jurídica.
~ 5. Objeto del derecho. 9 6. Condominio sobre unidades. ~ 7. Na-
cimiento de la propiedad horizontal. Modos de adquisición. Protección a
los adquirentes. Ley 19.724. ~ 8. La adquisición en propiedad horizontal
y las inhibiciones que pesan sobre el titular registra!. 9 9. La adquisición
en propiedad horizontal y los créditos fiscales anteriores .

Art. 20 ~ 1. Cosas o partes comunes. 9 2. Bienes comunes de uso exclusi-
vo. 9 3. Supuestos legales de cosas comunes ...

Art. 30 9 1. Importancia del precepto. ~ 2. Uso de las partes comunes. ~ 3.
Propiedad de las partes comunes. ~ 4. El derecho al cobro de la medianería

Art. 40 9 L El derecho de dominio individuaJ. ~ 2. Los actos de disposición
material. 9 ,'3. Los actos de disposición juridica

Art. 50 ~ 1. Gastos de conservación de cada unidad. 9 2. Alteración de la
fachada .. . .

Art. 60 ~ 1. Restricciones al uso y goce de los derechos de los propietarios.
~ 2. Destino. 9 3. Obligaciones de vecindad .

Art. 70 9 1. El principio general contenido en el precepto. S 2. Legitima-
ción para obrar. 9 3. Sobre elevación. 9 4. Sótanos y exc.:avacionessub-
terráneas. S 5. Prescripción .

Art. 80 S 1. Cargas comunes. 9 2. Los bienes comunes de uso exclusivo.
S 3. Sujetos obligados. Distintos supuestos. Condominio sobre una uni-
dad. ~ 4. Ventaja de la regla legal. S 5. Valor de cada unidad. ~ 6.
El monto de los honorarios de los abogados. S 7. Liberación del pago de
expensas por servicios no prestados. 9 8. Las expensas comunes a cargo
de los propietarios. S 9. Expensas realizadas por los propietarios direc-
tamente. 9 10 Las expensas comunes en el contrato de locación. ~ 11.
Posibilidad de desalojo por falta de pago de las expensas comunes por parte
del locatario. 9 12. Cobro de las expensas comunes. S 13. Intereses
punitorios por mora en el pago de las expensas comunes y desindexación
de deudas. ~ 14. Privación del derecho del voto del propietario en mora
y otras medidas para garantizar el pago. S 15. Prescripción de la acción
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511

515

517

535

546

557

562

566

580

por el cobro de expensas. S 16. Innovaciones y mejoras. S 17. Con-
cordancia de la norma con la del artículo 70 de esta ley. S 18. Abandono.
S. ~g. El c:rédito por expensas comunes y el bien de familia. Inembarga-
b!hdad del mmueble creada por otras leyes de protección ae la vivienda fa-
mil~a:. S 20. Expe~sas fijadas para afrontar condenas judiciales que be-
neflclan a un consorclsta. S 21. El cobro de expensas y la legislación de
emergencia. S 22. Repetición de expens,as .

Art. 90 S 1. .O:g~nización y gobierno. ~ 2. El consorcio de propietarios.
~aturaleza jUndlca. S 3. Responsabilidad civil del consorcio por los da-
nos causados. S 4. El reglamento de copropiedad y administración S 5.
La administración del consorcio .

Art. 10. S 1. Asambleas de propietarios. S 2. Derecho de voto. S 3. Ma-
yorías para resolver. S 4. 'Cómputo de los votos. S 5. Asamblea judicial.
S 6. "'Quorum". S 7. Necesidad de deliberar. S 8. Consecuencia del in-
cumplimiento de los requisitos de "quorum" y necesidad de deliberar. S 9.
Otras cuestiones relativas a nulidades de asambleas. ~ 10. Los proyectos
de reforma. ~ 11. Procedencia de la asamblea judicial. ~ 12. Límites a
la as~mblea judicial. ~ 13. Término de impugnación de los actos asam-
bleanos . .

Art. 11. ~ 1. Representante de los propi~tarios. Ubicación de la norma.
~ 2. Facultades legales. S 3. Facultades convencionales

Art. 12. S 1. Destrucción del edificio. S 2. El valor del edificio con rela-
ción a la importancia del daño. S 3. Aplicación de la proporción legal. S 4.
Caso en que el sistema no se extingue .

Art. 13. S 1. Impuestos y contribuciones. ~ 2. Aplicación jurisprudencial
Art. 14. S 1. Hipoteca. ~ 2. Hipoteca de una unidad terminada. ~ 3. Hi-

poteca de una unidad a construir .
Art. 15. S 1. Violación de las prohibiciones legales. ~ 2. Competencia. S 3.

Procedimiento. S 4. Acción para obtener el cese de la infracción. S 5.
"De lege ferenda". S 6. Titulares de la acción. S 7. Legitimación pasiva.
S 8. Prescripción de la acción. 9 9. Acción de desalojo. 9 10. Acción ci-
vil resarcitoria . .. . .

Art. 16. ~ 1. Vetustez del edificio. ~ 2. Caso en que la extinción no tiene
lugar. ~ 3. Confusión.. . .

Art. 17. ~ 1. Garantías de pago por expensas comunes. S 2. Privilegio del
crédito por expensas. S 3. Privilegio del crédito por expensas y el acreedor
hipotecalio. S 4. El adquirente en subasta judicial y las expensas comunes
adecuadas. S 5. Derecho de retención .

Art. 18. S 1. La Hnalidad del precepto .
Art. 19. S 1. Reglamentación. El sentido de la norma.
Art. 20.

TfTULO IX

DE LAS ACCIONES R.EALES

Art. 2756. ~ 1. Fuentes y método del codificador. ~ 2. Definición legal de
las "acciones reales". S 3. Indemnización sustitutiva del derecho reallesio-
nado
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Carácter re-
9 3. Polé-
La existencia

Art. 2757. S L Acciones reales "típicas", S 2. Ámbito de aplicación de ca-
da acción. 9 3. Posición del autor. El cuadro general de incumbencia de
las acciones reales. S 4. Legitimación pasiva. Generalidades. Remisión.
S 5. La "elección" de la acción y el principio "iura novit curia"

CAPíTULO 1

DE LA REIVINDICACIÓN

Art. 2758. S L Definición legaL Críticas. S 2. Legitimación activa de la
acción reivindicatoria. S 3. Legitimación pasiva en la acción reivindicato-
ria. S 4. El ataque que hace procedente la reivindicación. S 5. Plurali-
dad de relaciones reales sobre la cosa reclamada .

Art. 2759. S 1. Los objetos reivindicables. Recaudos generales. S 2. Ne-
cesaria correspondencia entre el objeto reclamado y el poseído por el acciona-
do. Remisión. S 3. Reivindicación de muebles e inmuebles. 9 4. Cosas
muebles o inmuebles por su carácter representativo .

Art. 2760. S 1. Reivindicación de títulos valores. 9 2. Títulos con benefi-
ciario, endosatario o cesionario identificados. S 3: Títulos endosados "sin
transferencia de dominio". 9 4. El supuesto de los títulos "al portador" ...

Art. 2761. S 1. Reivindicación y condominio. 9 2. Reivindicación ejerci-
da entre condóminos. S 3. Reivindicación ejercida contra terceros

Art. 2762. S 1. Cosas no reivindicables. 9 2. Bienes en sentido estricto y
en sentido lato. ~ 3. Cosas futuras. 9 4. Cosas accesorias. S 5. Cosas
fungibles. Dificultad e imposibilidad de individualización. 9 6. La reivin-
dicación ante la especificación o transformación, la edificación o plantación
y la adjunción. Supuestos especiales .

Art. 2763. S 1. Remanente o parte de una cosa, perecida o no. S 2. Avul-
sión ...

Art. 2764. 9 1. Universalidades de bienes ("universitas iuris"). 9 2. Uni-
versahdades de cosas ("universitas facti") .

Art. 2765. S 1. Reivindicación de muebles. Metodología. Generalidades.
S 2. Cosas perdidas. S 3. Cosas robadas. Remisión. S 4. Prueba del
dominio en las cosas muebles .

Art. 2766. S 1. Cosas robadas. S 2. Abuso de confianza. S 3. Violación
de un depósito. S 4. Cualquier acto de engañQ o estafa. q 5. La "expo-
sición culposa" de la cosa no modifica su carácter de "cosa robada"

Art. 2767. S 1. Onerosidad que impide la reivindicación. 9 2. Situación
de los subadquirentes. S 3. Situación del poseedor a título gratuito y suce-
sores por igual título. S 4. La causa en virtud de la cual el propietario se
desprendiÓ voluntariamente ..

Art. 2768. S 1. Derecho de reembolso del poseedor ante la procedencia de la
reivindicación. 9 2. El supuesto fáctico contemplado en la excepción de
esta norma. S 3. Quid de las cosas nuevas o usadas. 9 4. El reembolso
del artículo 2422. S 5. El derecho de reembolso tiene carácter resarcito-
rio, da derecho de rete:p.ción,pero no condiciona el progreso de la reivindicación

Art. 2769. S 1. Los distintos sujetos intervinientes. S 2. Situación del ad-
quirente que luego enajena la cosa. S 3. Situación del subadquirente y del
propietario .
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Art. 2770. S 1. Los anunclOSde hurtos o pérdidas de cosas y la buena o mala
fe'del poseedor. S 2 Mala fe del poseedor Cnteno de mterpretaclón

Art. 2771. S 1. Presunción de mala fe. Carácter de la presunción. S 2.
Título de adquisición (indiferencia de la onerosidad o gratuidad). S 3. Ca-
lificación de la persona del ~isponente .

Art. 2772. S 1. Legitimación activa y pasiva de la acción reivindicatoria. S 2.
Noción de derecho real perfecto o imperfecto. S 3. La acción se ejerce con-
tra el poseedor .

Art. 2773. S 1. La reivindicación contra el heredero del poseedor. 9 2. La
citación de los "coherederos no poseedores" pendiente la indivisión

Art. 2774. S 1. El "derecho de poseer" y la legitimación activa de la acción
reivindicatoria. S 2. La.titularidad del derecho con relación al tiempo.
S 3. La existencia y subsistencia del "ius possidendi" frente a su acredita-
ción .

Art. 2775. S 1. Las cosas muebles habidas por delito contra el reivindicante.
S 2. Extensión de la legitimación pasiva ante la culpa y el error excusable

Art. 2776. S 1. La legitimación ante el despojo y la extensión a la despose-
sión. S 2. La extensión de la legitimación según qué se entienda por "pér-
dida de la posesión" . .

Art. 2777. S 1. Alcances reipersecutorios de la reivindicación. Remisión
Art. 2778. S 1. Criterio de interpretación de los artículos 2777 y 2778. S 2.

Aspectos no discutidos respecto de la limitación de la reipersecusión. S 3.
Aspectos discutidos en orden a la limitación de la reivindicación. S 4. El
esquema interpretativo al que se adhiere el autor de este comentario. S 5.
La buena fe frente a la polémica sobre la obligatoriedad del estudio de títulos.
S 6. La norma analizada y las cosas muebles .....

Art. 2779. S 1. Facultad de reclamar una indemnización subsidiaria. S 2.
La acción directa y la subsidiaria. S 3. Relación condicionada entre la resti~
tución o la indemnización sustitutiva subsidiaria. S 4. La completa indem-
nización del daño y la cesación del derecho de reivindicar. S 5. Quid de la
opción de indemnización sustitutiva frente al propio autor de la desposesión

Art. 2780. S 1. Diferencias planteadas según la cosa sea o no reivindicable.
S 2. Incomp8.tibilid;::.dfinal de la rehindic,1ción de L1CO~8.)' el redamo del
precio

Art. 2781. S 1. Acreedor prendario: La interpretación sistemática de la
norma: dos carriles de sistematización según la cosa sea o no robada o perdida.
S 2. Cosa no robada ni perdida. S 3. Cosa robada o perdida .

Art. 2782. S 1. El ataque que hace procedente la reivindicación frente a las
posibles calidades que asuma el ocupante. Remisión. S 2. El tenedor en
nombre de una persona distinta del reivindicante. Antecedentes. S 3. Si-
tuación del poseedor según sea identificado o no por el tenedor. S 4. Inte-
rrupción de la prescripción adquisitiva del poseedor ante la demanda contra el
tenedor .

Art. 2783. S 1. Los sujetos y supuestos referidos en la norma.
sidual del precepto. S 2. La reivindicación frente al intruso.
mica sobre la necesidad de acreditar el "ius possidendi". S 4.
de "causa lícita" para resistir la entrega reclamada .

Art. 2784. S L La "ficta possessio" romana. Remisión
Art. 2785. S L Naturaleza de la acción y de la sanción. S 2. Los supues-

tos expresamente contemplados en los artículos 2784 y 2785. S 3. Otros
supuestos que cabe incluir en la responsabilidad que consagran los preceptos.

849

852

854

856

860

865

867

870

870

891

397

899

901

909
916



XXIV CÓDIGO e¡VIL ÍNDICE GENERAL xxv

9 4. Los presupuestos de la responsabilidad. S 5. Sobre el "quantum" de
la indemnización. Remisión. S 6. Interruilr.i6n de la prescripción adqui-
sitiva del poseedor ante la demanda contra el poseedor ficto. Remisión

Art. 2786. S 1. Medidas precautorias. Multiplicidad de riesgos y sistema de
"numerus apertus", S 2. Las cautelares más usuales del petitorio. S 3.
Los sujetos pasivos de las medidas cautelares

Art. 2787. S 1. El resarcimiento accesorio contra la sucesión del poseedor.
S 2. Los frutos reclamados en especie. S 3. La situación del causante po-
seedor de buena fe. S 4. La buena o mala fe de los herederos ante la per-
cepción de los frutos .

Art. 2788. S 1. Remisión general. .. .
Art. 2789. S 1. Remisión .
Art. 2790. ~ L El problema de la prueba en el petitorio. ~ 2. Extremos

centrales de acreditación en el juicio de reivindicación. 9 3. Otros extre~
mas objeto de prueba. 9 4. Reglas probatorias adoptadas por el codifica-
dor: un "cuadro general". 9 5. Las soluciones de los artículos 2789 y 2790
según la antigüedad del título del actor, frente a la antigüedad de la posesión
del demandado. 9 6. Carácter "iuris tantum" de la presunción. El pro-
blema de la validez de los títulos acompañados. 9 7. Los títulos y el recau-
do de su registración. 9 8. La fecha de la posesión ante los artículos 2789 y
2790.

Art. 2791. 9 1. Título del reivindicante y del poseedor dados por la misma
persona. Particularidades del supuesto de hecho. 9 2. Sistemática del ar-
tículo. La presunción "iuris tantum". 9 3. ¿Quién es el primero que ha si-
do "puesto en posesión"? 9 4. Los terceros ante la presunción del art~culo

Art. 2792. 9 1. Presentación de título con distinta 'cadena causal. ¿Qué
prueba en contrario admite la presunción? 9 2. Alcance de la cosa juzgada
entre las partes. ~ 3. Elementos comunes y diferenciales de los artículos
2791 y 2792 . . .

Art. 2793. 9 1. Generalidades sobre la sentencia que hace lugar a la deman-
da reivindicatoria. 9 2. La directiva de la norma en materia de muebles ..

Art. 2794. 9 1. La directiva en materia de inmuebles. S 2. Criterio de in-
terpretación. . .

CAPÍTULO II

DE LA ACCIÓN CONFESORXA

Art. 2795. ~ 1. Antecedentes y terminología. 9 2. La configuración del
ataque o lesión que habilita la acción

Ari. 2796. 9 1. Derechos impedidos: servidumbres)' derechos inherentes
a la posesión. Fundamento y relevancia de la distinción. S 2. Legitima-
ción activa en la acción confesoria. 9 3. Legitimación activa)' cotitulari-
dad. Remisión .

ATt. 2797. 9 1. Legitimación pasiva de la acción confesarla. Cotitularidad.
Daños. Remisión

Art. 2798. S l. Directivas en materia probatoria. S 2. La prueba del ataque
que produce el impedimento. 9 3. Las exigencias probatorias ante la recla-
mación accesoria del resarcimiento
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952

956

962
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966

970

979
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Art. 2799. S 1. Pluralidad de titularidades. Distinción de supuestos. 9 2.
Pluralidad de titulalidades y legitimación activa. S 3. Pluralidad de titula-
ridades y legitimación pasiva. 9 4. Eficacia de la sentencia con relación al
efecto principal (el ataque y su cesación). La citación de interesados. 9 5.
Eficacia de la sentencia con relación al efecto accesorio (el resarcimiento de
los daños). Personalidad del daño e individualidad de la obligación.

CAPÍTULO III

DE LA ACCIÓN NEGATORIA

Art. 2800. S 1. Generalidades. Remisión
Art. 2801. S 1. Legitimación activa de la acción negatoria. 9 2.. Legiti-

mación activa y cotitularidad .
Art. 2802. 9 1. Remisión.
Art. 2803. 9 1. Remisión. .. .
Art. 2804. 9 1. Legitimación pasiva, ataque y efectos de la sentencia. Re~

lación de conceptos. S 2. El ataque que hace procedente la acción nega-
toria. 9 3. Legitimación pasiva de la acción negatoria. S 4, Efectos de
la sentencia .

Art. 2805. 9 1. Directivas probatorias. Presunción de "absolutez" del de-
recho de poseer. Prueba del ataque. S 2. Carga dinámica de la prueba

Art. 2806. 9 L Impedimento accidentaL Acción por daños. 9 2. Efec-
tos. Prueba

TÍTULO X

DEL USUFRUCTO

Art. 2807. 9 1. Derechos reales sobre cosa ajena. 9 2. Desmembramien~
tos de la propiedad. S 3. Servidumbres personales y reales. 9 4. El
usufructo como derecho real. S 5. Objeto del usuhuc:to. S 6. El usu-
fructo como derecho de uso y goce. Diferencias con la locación. S í. Uso
y goce del usufructuario. Naturaleza del objeto. ,S 8. Usufructo perfecto
e imperfecto. 9 9. Caracteres del derecho real de usufructo .....

Art. 2808. S 1. Especies de usufructos. Cuasiusufructo. 9 2. Cuasiusu-
fructo de cosas fungibles no consumibles. S 3. Usufructo perfecto de co-
sas fungibles. S 4. Cuasiusufructo de cosas no fungibles o no consumi-
bles. 9 5. Usufructo de creditos

Art. 2809. 9 1. Usufructo de mercaderías. S 2. Valuación de las merca~
derías dadas en usufructo. S 3. Posibilidad de restitución en especie

Art. 2810. S 1. Usufructo y dominio de la cosa. 9 2. Obligación de con-
servación. 9 3. Obligación de restituir .. .

Art. 2811. 9 1. Situación jurídica del cuasiusufructuario. S 2. Diferen-
ciación respecto del mutuo .. .. .
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S 2.
S 4.

CAPiTULO 1

DE LA CAPACIDAD PARA ESTABLECER EL USUFRUCTO
Y DE LAS COSAS SOBRE QUE PUEDE ESTABLECERSE

Art. 2829. ~ 1. Prohibición del usufructo contractual bajo condición o plazo
suspensivos. S 2. Excepción pata el usufructo constituido por testamen-
to. ~ 3. Proyectos de reforma 1052

Art. 2830. 9 1. Requisitos para la constitución del usufructo. S 2. Bie-
nes inmuebles. S 3. Bienes muebles. S 4. Tradición de la cosa. S 5.
Constitución del usufructo testamentario. 9 6. Inscripción registral. ~ 7.
Promesa de usufructo. S 8. Procedimientojudicial para la adquisición por
usucapión. S 9. Usufructo legal. . 1054

1064

1068

1069

1060

1063
1064

1061

1060

1058
1059

Art. 2831. S 1. Capacidad de hecho para constituir usufructo .
Art. 2832. S 1. Capacidad de hecho para constituir cuasiusufructo
Art. 2833. S 1. Constitución de usufructo por acto de última voluntad. S 2.

Aplicación. . .
Art. 2834. 9 1. Cosas que pueden ser objeto del usufructo. S 2. Criterio

de interpretación .
Art. 2835. S 1. Reglas relativas a los objetos de usufructos testamentarios.

S 2. Reglas especiales aplicables a los legados de usufructo .
Art. 2836. S 1. Capacidad para adquirir el usufructo por título oneroso. S 2.

Capacidad para adquirir el usufructo por título gratuito .
Art. 2837. S 1. Capacidad requerida para transmitir el usufructo
Art. 2838. S 1. Objeto del usufructo. S 2. Cosas muebles e inmuebles.

9 3. Derechos. S 4. Usufructo de derechos de garantía. ~ 5. Inexis-
tencia de instrumento. 9 6. Cesión de herencia con reserva de usufructo.
~ 7. Usufructo de acciones de sociedades. S 8. Cosas que no pueden
ser objeto del usufructo. . .

Art. 2839. S 1. Usufructo sobre los bienes estatales .. S 2. Criterio de in-
terpretación de la norma .

Art. 2840. S 1. Prohibición de gravar los bienes dotales. S 2. Derogación
tácita .

1042

1043

1036

1033

1039

1037

1035

1029

1026

1031

1022

1023

sivos .
Art. 2822. 9 1. Caso en que no se ha establecido la duración del usufructo.

S 2. Caso de duda en el plazo de duración. . .
Art. 21323. S 1. Derecho de acrecer entre usufructuarios. 9 2. Diferen-

cia con los usufructos sucesivos ....

Art. 2812 .. 9 1. Títulos por los cuales se constituye el usufructo.
Constitución por acto entre vivos. 9 3. Constitución por testamento.
Usufructo legal. 9 5. Prescripción adquisitiva de usufructo.

Art. 2813. 9 1. Constitución del usufructo por contrato oneroso .. Ij 2.
Contrato de venta del usufructo. Ij 3. Constitución por permuta. S 4.
Usufructo como modo de partición. Ij 5. Constitución por transacción.
Ij 6. Cesión de herencia con reserva del usufructo. Ij 7. Aporte a so-
ciedades. Ij 8. Usufructo constituido "per deductionem" .

Art. 2814. Ij 1. Enajenación de la Duda propiedad. Ij 2. Aplicación ana.
lógica de las reglas del contrato de donación .

Art. 28-15. 9 1. Legados de usufructo o de la ouda propiedad. 9 2. Lega-
do de usufructo y porción legítima de los herederos forzosos. 9 3. Mo-
mento en que se.adquiere el usufructo testamentario ...

Art. 2816. 9 1. Usufructo de los padres sobre los bienes de los hijos meno-
res de edad. Naturaleza jurídica. @ 2. Carácter universal de este usu-
fructo. S 3. Caso especial del dinero y de los restantes bienes fungibles
de los menores. 9 4. Neéesidad de autorización judicial. 9 5. Sanción
en caso de no levantar inventario. 9 6. Derogación de la reserva de bienes
del cónyuge bínubo. . .

Art. 2817. ~ 1. Prescripción adquisitiva del usufructo. S 2. Criterio de
aplicación. 9 3. Personas jurídicas . .

Art. 2818. ~ 1. Prohibición de establecer usufructos por vía de sentencia.
S 2. Fundamentos . .

Art. 2819. S 1. Presunción de onerosidad. S 2. Presunción de gratui-
dad .

Art. 2820. S 1. Tradición de la cosa en el usufructo contractual. S 2. Usu-
fructo constituido sobre créditos o rentas. S 3. Transmisión testamenta-
ria del usufructo .

Art. 2821. S l. Cousufructo. 9 2. Situación del nudo propietario que con-
solida parcialmente el dominio. S 3. Usufructo con modalidades. 9 4.
Plazos de duración ciertos o inciertos. S 5. Condición y plazo suspen-

Art. 2824. S 1. Prohibición de constituir usufructos sucesivos. S 2. Di-
ferencias (;on los cousufructos. S 3. Usufructo a favor de personas por
nacer. 1044

Art. 2825. S 1. Duración m<Í.'{imadel usufructo. S 2. Caso en que el pla-
zo venciere después del fallecimiento del usufructuario 1046

Art. 2826. S 1. Legado alternativo de usufructo y cosa en propiedad. S 2.
Legado alternativo de dos usufructos. S 3. Obligación contractual alter-
nativa. .. . 1047

Art. 2827. S 1. Naturaleza del usufructo univeral. S 2. Usufructo de pa-
trimonios. 9 3. Naturaleza jurídica del usufructo de patrimonios. S 4.
Usufructo particular 1048

Art. 2828. S 1. Plazo máximo del usufructo a favor de personas jurídicas.
9 2. Constitución por plazo mayor de veinte años. 9 3. Constitución de
usufructo sin fijación de plazo 1051

Art. 2841. S 1. Prohibición de gravar con usufructo los bienes recibidos por
el fiduciario. S 2. Valoración crítica .. . 1069

Art. 2842. S 1. Prohibición del subusufructo. S 2. Prohibición de cons-
tituir usufructo sobre el derecho de uso y habitación. S 3. Imposibili-
dad de constituir usufructo sobre las servidumbres activas. S 4. Consti-
tución de servidumbres a favor del inmueble dado en usufructo. s.S.
Imposibilidad legal de constituir usufructo sobre los derechos reales de ga-
rantía. ~ 6. Prohibición de constituir hipoteca sobre el derecho real de
usufructo. S 7. Prohibición de constituir usufructo sobre créditos in-
transmisibles. * 8. Posibilidad legal de dar en anticresis el derecho de
usufructo 1070

Art. 2843. S 1. Usufructo de parte indivisa de inmuebles .. 9 2. Usufruc~
to de parte indivisa de bienes muebles. S 3. Usufructo de parte indivisa y
administraciónde lacosa común 1073



Art. 2846. 9 1. Hacer inventalio de los muebles. 9 2. Constatar el estado
de los inmuebles. S 3. Inventario. Ausencia del propietario. S 4. Ta-
sación de los bienes. S 5. Derecho de retención del propietario ..... 1076

Art. 2847. S 1. Formalización del inventario de los bienes muebles. S 2.
Constatación del estado de los inmuebles. S 3. Gastos de inventario
y constatación . . 1079

Art. 2848. S 1. Incumplimiento de la obligación de hacer inventario y cons-
tatar. S 2. Sanción por el incumplimiento de estas obligaciones. S 3.
Derechos del propietario que ha retenido los bienes por falta de inventario.
S 4. Incumplimiento del inventario en el usufructo legal 1080

Art. 2849. 9 1. Acción del nudo propietario para exigir el inventario y la
constatación. S 2. Fundamento legal 1082

Art. 2850. S 1. Prohibición de la dispensa testamentaria de hacer inventa-
rio. S 2. Dispensa de la obligación de pagar los costos. S 3. Efectos de
la dispensa contractual de hacer inventario. ~ 4. Casos de condominio y
cousufructo 108.3

Art. 2851. S 1. Afianzamiento de las obligaciones del usufructuario. S 2.
Dispensa de la obligación de afianzar. S 3. Irrevocabilidad de la dispensa.
S 4. Caducidad de la dispensa.. 1085

Art. 2852. S 1. Incumplimiento de la obligación de afianzar. S 2. Entre-
ga de los bienes sin previa fianza. S 3. Enajenante de la nuda propiedad
que se reserva el usufructo. . 1087

Art. 2853. S 1. Mora en la provisión de fiador. S 2. Derecho sobre los
frutos en caso de que no se hubiera hecho la tradición de la cosa 1088

Art. 2854. S 1. Sustitución de la garantía del usufructuario. S 2. Prohi-
bición de sustitución de la fianza por hipotecas. 1091

Art. 2855. S 1. Solvencia del fiador. S 2. Controversia respecto del va-
lor a garantizar . 1092

Art. 2856. S 1. I~cumplimiento de la sentencia por el usufructuario. S 2.
Arrendamiento de inmuebles. S 3. Secuestro de inmuebles. 9 4. Di-
nero en efectivo. S 5. Usufructo de mercaderías. Bienes muebles que
se deterioran por el uso. S 6. Conservación de los bienes muebles por el
propietario. S 7. Crítica al artículo 109.3

Art. 2857. S 1. Entrega de muebles bajo caución juratoria. S 2. Pro-
cedimiento para la entrega de los muebles 1096

Art. 2858. S 1. Dispensa de afianzar el usufructo legal. S 2. Usufructo
constituido por convención o testamento 1098

Art. 2844. S L Utilidad afectiva o intelectual de la cosa. S 2. Criterio de
interpretación .

Art. 2845. S 1. Usufructo de fundos improductivos. S 2. Fundamento
legaL S 3. Cosas muebles

Art. 2862. S 1. Reglamentación general de los derechos y obligaciones del
usufructuario. 9 2. Posibilidad de establecer excepciones por conven-
ción. S 3. Usufructo de los padres sobre los bienes de los hijos 1102

Art. 2863. S 1. Derecho de uso y goce del usufructuario. S 2. Faculta-
des de administración. S 3. Actos de disposición. 9 4. Posesión de la
cosa por el usufructuario. S 5. Percepción de los accesorios de la cosa.
S 6. Exclusión del hogar conyugal 1104

Art. 2864. 9 1. Frutos naturales pendientes al tiempo de constituirse el usu-
fructo. S 2.. Régimen de compensación de gastos. 9.3. Frutos natura~
les pendientes al término del usufructo. S 4. Crítica de la solución del
artículo. S 5. Frutos recogidos por 'el propietario después de la constitu-
ción del usufructo. S 6. Naturaleza de la retribución de porcentaje de la
cosecha. S 7. Venta anticipada de los frutos 1107

Art. 2865. S 1. Percepción de los frutos civiles .. S 2. Naturaleza supleto-
ria de la disposición .. 1111

Art. 2866. S 1. Usufructo de minas y canteras. S 2. Normas del Código
de Minería aplicables al usufructo 1112

Art. 2867. S 1. Aumentos por aluvión y accesión. S 2. Avulsión y adjun-
ción 111.3

Art. 2868. S l. Derecho del nudo propietario sobre los tesoros. S 2. Dé-
recho del usufructuario que encuentra un tesoro 1114

Art. 2869. S 1. Adquisición de los frutos en el usufructo universal. S 2.
Adquisición de los productos de la cosa . .. 1115

Art. 2870. S 1. Arriendo de los bienes recibidos en usufructo. S 2.
Arrendamientos contratados por el nudo propietario antes de la constitución
del usufructo. S 3. Cesión del ejercicio de los derechos del usufructuario.
S 4. Cesión del derecho real de usufructo. S 5. Constitución de anti-
cresis sobre el derecho de usufructo. S 6. Responsabilidad del usufruc-
tuario y el fiador ante el nudo propietario. S 7. Posibilidad de establecer
una cláusula de inalienabilidad. S 8. Terminación de los contratos. S 9.
Proyectos de reforma 1116

Art. 2871. S 1. Derechos del cuasiusufructuario. S 2. Obligación de res-
titución al extinguirse el usufructo 1122

Art. 2872. S 1. Deterioro normal de las cosas recibidas en usufructo .. S 2.
Culpa del'usufructuario. S 3. Alcance de la responsabilidad del fiador 1123

Art. 2873. S 1. Usufructo de montes. S 2. Montes tallares. S 3. Árbo-
les frutales. S 4. Otros árboles cuyo corte está prohibido. S 5. Reem-

1098

1101

1100

XXIX

Art. 2859. 9 1. Dispensa de fianza al enajenante de la Duda propiedad. S 2.
Obligación de otorgar fianza al vendedor o donante del usufructo ....

Art. 2860. 9 1. Cesación de la dispensa de afianzar. S 2. Abuso del usu-
fructuario en el uso y goce. S 3. Sospecha de malversación. S 4. Ap!i.~
cación a los usufructos legal~s .

Art. 2861. S 1. Expropiación de la cosa dada en usufructo. S 2. Juicio de
expropiación
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Críticas ..
S 2. Efec-
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